PLANBESTAMMELSER

Fdljonde giiller inom omré&iden med nedansféende beteckningar. Ddr beteckning saknas
galler bestdmmelsen inom hela planomrédet. Endast angiven anvéindning och utformning
ir tillaten.
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MARKENS ANORONANDE

+0,0 Ligsta filldtna markniv@ invid hus

N4 P& nya fastigheter fér stingsel ej anordnas, dock till&ts fraditionell stenmur
N> P& nya fastigheter far enskilda vattentikter ej anordnas

natur Omréaidet skall ha naturkaraktdr

vigar Omréde for vig
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Stérsta taklutning i grader

Hogsta antal vaningar

Taktdckning skall vara rétt tegel, falsad plat eller papp
Fasad skall vara i jus putfs

Taktdckning skall vara rétt tegel, falsad plat, papp eller faltok
fasad skall vara i ljus puts eller gratt fra

Endast kdllarlésa hus
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Endast en huvudbyggnad med en Ligenhet per fastighet
e Endast tvé komplementbyggnader per fastighet
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Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

Planféirslaget utgdrs av en plankarta med bestammelser. Till forslaget hor
dessutom denna beskrivning, en genomfirandehaskrivning samt en illust-
rationslarta.

Flanfarslaget har uppratials pd en grundkarta daterad 2006-08-02.
En miljgkonsekvensheskrivinng (MKB) daterad 2006-12-06 har uppraltats
av Sten Svensson, stadsarkilek kontoret.

En geoteknisk utredning daterad 06-08-22 har utfirts av Pentacon Visby.

Wishy Ingenjiirshbyra AB har gjort utredning hur fuklangsomradet ska bibe
hallas vid byggande av bostider.

Flanomradeat amfaltar fasligheterna Hamra Lia Sindarve 12727, Hamra
Ojmunds 1:2=2 ach Hamra Langmyre 1:3>4, Syftet med delaljplanen ar att
mdjliggdra byggande av nya hostadshus. Efter en planansikan omfattande
A0-40 hus gav byggnadsnamnden 2005-03-16 stadsarkitektkontorel | upp-
drag att privva méjlighelen att uppratta detaliplan tor omradet. Planlarslaget
omfattar 26 relativt stora bostadstamter,

Vissa karaktérsdrag och villkor r sarskilt viklia att tillgodose | férslaget.
Den befintliga vagen och den lilla klintkanlen som karsar omrédet | nord-
sydlig riktning tas tillvara i planeringen. Omradel tathelyggs inte utan
fristral ldmnas mellan husgrupper, som begransas Hll 5-6 hus. Alvarsmar-
ken i sydvast och fuktdngen i syddst |amnas fria. Den senare ingdr inte i
planomradet, medan alvarsmarken har bedomts bast kunna bevaras fran
gEnVAXNInG genom att inga | en gemensamhetsaniaggning inom omradet.

sitmre delen av omradel kommer att férvaltas gemensamt, vilket torde vara
det enda realistiska séltel all restaurera och bevara markens karaktér av
hetesmark och trygga tillgéngligheten far saval omradets invanare som del
rirliga friluftslivet (se dven MKB).

Lralaljplan fer Hamea 2jmunds m fl
Flanteskniviing — 2006-12-06 - utstéllning
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Ligesbestimning

Areal

Markdgofarhallanden
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Planomradet & beldget pa Storsudret sirax sider om Hamra,
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Planomrédet omiattar ca 26 ha.

Planomridat bastar av tre skiften tillhérande tre olika jordbroksfastigheter,
vars Agare dr initiativiagare till planfirslaget, Darutéver finns lva avstycka-
de tomler i prival dgo.

TIDIGARE STALLMNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Matur

Mark och vegetation

For Stersudret giller en fordjupad tversiktsplan fran 1996, 1 denna dyer-
siktplan redovisas planomradet sam jordbruksmark och vardefull Kuitur-
landskapsmiljd.

Hela Slorsudret dr av riksintresse for friluftslivet. Sodaer am omradet ligger
sl omrade av dlsintresse for kulturmiljéwarden.

Fér omradet galler ingen detaljplan.
Chnréclst har tidigare varit betesmark, men har dtminstans en genaration

brakal varit obrukad. Av den tidigare ganska dppna marken med enstaka
Iréd oeh buskar finns bara nagra mindre omraden kvar. Pa resten av om-

radat har den aceelersrande igenvaxningen gatt 1angt och omeddel &r idag
delvis ogrnomirdngligt. Vid genomférandet av planforslagel kommer be-
tesmarkskaraktaren ater tas fram och de tre fidrdedelar av markomradat
som lamnas Ll friylor kemmer att vara tillgangligt,

Angrinsande till planomradet | sydisl finns eft fuktdngsomrade som ska

behallas orérd under och efter uppfiirande av boastadshus. Wisby Ingen

jarsbyra AR har gjort en utredning 2006-11-17. Allt regn- och grundvatien

sam i dag tillférs vatmarken kommer Gven efler byggnationen tillforas vat-
marken. Magra plancr pa utdikning av omradsl [6r avledande av vatten
annan vag &n idag tinns inte,

Bafinlliyg vagtrumma, som tillhér Vagverket, fungarar i dag som bradday-

Delaljplan fér Hamra Ojmunds m
Flanbeshrivning — 2006-12-06 - utstélining




Geoteknlska forhal-
landen

X

lopp fir vatmarken och anger dérmed higsta normalvattenniva i vatmear-
ken. Nya Vadledningar knmmer att dras dster ifran under vig ach till Fasliy-
heten. For att sakerstalla sa dranaring av vatmarken inte sker via rorgraven
ach rérgravsgruset forses del av rérgraven med slrimningsavskirands
Myllning.

Lagsta lillatna marknivd invid hus kommer att vara minst 1.5 metar dver
tuktangsomradet vilket majliggdr drénering for husens basta ulan att pa-
verka fuktangen. Takawvattning av byggnader mynnar ovanpa marlk. Erfor-
derliq dranering runt husgrunder kommer all aterféras till marken pa lagre
niva. Sparsam utglesning av vegelation medfdr en viss dkning av flddeal
som dack kommer alt kompenseras med nytt magasinerande material P
lomterma.

En Gversiktlig geoteknisk utradning har utférts under augusti 2006, Grund-
laggning bedims genomgaende kunna utféras pa konvaentionellt satt, med
hel kantfirstyvad bottenplatta eller separata grundplattor direk! i naturlig
mark pd frostli niva eller med frostisolering. Det férutsatts all taefintlig mull-
jord tas bort innan grundlaganing.

Kammunen har undersékt eventuella farereningar fran tidigare aviallshan-
tering och inte Tunnit nagot.

Vagen i sider med omradet till hger

Morddstra hirnet sdderat

Detaljplan Kir Hamra Sjmunds m il
Flanbeskivning — 2006-12-06 - utstdllning
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Marddstra hdrnet visterut

Ormrddet hortom aleern sott fran viister

| Den dppna delen i sydvast

1 Ralintlig vagetationarida i sader

Detaljplan tir | lamra Ojmunds m B
Planbaskrivning — 2005-12-06 - utstilining



Feyggelseomraden
Bafintlig bebyggelse

Bebyggelsens
utformning

Offentlig service

Kommersiell sarvice

S

Tidigare Sppet omrade under igenvaxning

Redan igenvuxen dal

Inom omradet finng tvé avstyckade tomter, varav en &r bebyggd med [ri-
tidshus. Nessa omfattas av planférslaget. Den bebyggda tomten har getls
nagol avvikande bestammelser anpassade till den befintliga bebyggelsen,

Bebyggelsen placeras enskill allar i sma grupper, 58 att man varken inom
amradet eller utifran kommer all upplava mer &n nagra at gangen. En del
hus placeras pa traditionellt sétt langs vagarma, andra i dvergangen mellan
den dppna alvarsmarken och skogefhetasmarken och ytterligare nagra
innantdr en skogsnida mot vagen med Sppning maot en inre alvarsmark,

Bebyggelsen i kanten av alvarsmarken i omradets mitt utformas som laga
enplanshus med flacka tak. Dessa kan ha fasader i puts med ljus kultr
eller granade trifasader. Gwriga hus kan med férdel vara envaningshus
med hig lakresning. Hus i tva vaningar tillats ef. Byggnadsytan for huvud-
bygunader bagransas till 120 kvm for enplanshusen och 100 kvm f6r husen
med higre takresning dar vinden kan inredas. Hégst tva komplementbygg-
riader il an sammanlagd yla av 50 kkem far bygaas per tomt,

I ndromradet finns ingen offentlig service. | Burgsvik, & km bort, finns fidr-
skola ach skela upp till sjétte drskursen, bibliotek och folklandvard, samt pa
Sudergarden dageenter och sdrskilt boende.

| naromradet finng ingen kommersiell service. | Burgsyilk finns detaljhandel
oih bensinslation,

Detalplan e Hamrea Qjmands m fl
[lanbesiriviinmg = S008-12-08 - utstallning



Hulturhistorlskt
viardefull bobyggelse

Arkaologi

Friytor
Lalk ach rekreation

Gatar och trafik

Gatunit, géng-, cykel-
ach mopedirafik

Kollektivirafik
Parkering, angdring
och utfart
Gemensamhets-
anldggningar

Stdrningar

Teknisk férstrining
Vatten och aviopp

Virme

Ekokommun

El
Avyftall

Administrativa fragor

67

Inorm omradet eller | dess narhed finns ingen kullurhistoriskt vardemull e-
byagelse.

lnorm amradet finns tva registrerade formlamningar, vid den genomkorsan-
de vigens higsta del och | omrddets vastligasle him. Ny bebyggelse dr
planerad s4 all hyggnader hamnar utantér skyddsarmrddal,

En sérskild utredning skall forega exploaleringen. Kontakt skall tas med
[Anastyrelaen.

Stérsta delen av omiadet ar ldmnal som gemensamhbetsomride.

Inom omradet 4r kirvagarma korta och trafikslagen integreras. Genornfarl
Ar inte mdjlig, annat an far cykel och gangtrafik. Merparten av de nya fas-
tigheterna planeras med tillfart fran de sitre asfalterade vigarna | nor och
aster. Sju fastigheter nas fran den mindre vAgen | sddor,

Kollaktiviraliken passerar omradet med enstaka ture
Parkering l8ses inom varje taml.

Gemensamhealzanliggning kommer att bildas for all mijliagira angdrings-
wagar och grinomrade.

Miljsstationen norr om amrddel kommer att [ggas ner. 1dag alstrar dan
trafik nagra timmar onsdagar och lGrdagar. Det finns inga indikationer pé
markfGroreningar, men mad hanvisning till eventuellt framtida fororaningar
fran depenin tillats g nya enskilda valtentakter inom omradest.

Fer att undvika ev stérmingar fran jordbruket pa skerm i vaster &r en buffert-
son mead prickmark utlagd som tilldgg till den som redan finns pa grannfas
ligheten.

Bebyggelsen ska kopplas Ll kammunens va-nat, som idag finns framdia-
et bl Hamra kyrka. Ett antal faslighetar pa vagen till planomradet bar idag
problem med sitt VA. Planfarslagets genomfarande kommer att [Gsa dven
deras situation,

Draneringar inom omradet kommer inte att paverka omgivningen, sc av
aniit Mark nch vegetation ovan,

V&rme anordnas anskill.

Sarskild omsarg ska l4ggas pa energieffeklivilel och uthallig encrgifdrsdr-
ning av bebyggelse. Byganader ska utformas sa alt behovet av oxternt
tillfard energi &r lagt. Tillfédrseln av energi ska lill sldrsta delen ske med
fiirnyelsebar energi. Kommunfullmdaktige har antagil ett "Program far miljd-
anprassal ooh resurseffektiv byggande™

Bebygaelsen kopplas lill GEAB:s nat.

Avfallshanteringen sker genom kommunens [Grsorg.

Genomifarandetiden shitar fam ar efter det att detaljplanan vunnil laga kraft.
Bygglow far g ges Mrean vagar ach YA e utbyggt.

Metaljplan e Flamea Cjrmunds o 1)
Planbaskrivining — 2006-12-08 - utstalning
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Medverkande Denna beskrivhing har uppratiats av Jon Jonsson, VishiyArk. Samrad har
tjfinstemin skett mad Sten Svensson och Manica Tingstraim, stadsarkitekdicontoret och

Sten Reutervik, tekniska larvaliningen.

Stadsarkitektkontoret | Visby 2006-12-08
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan Detaliplanen upprdttas genom normalt plantdrfarande med
Sarmrad september 2006
Ulslallning decermber 2006-januari 2007
Anlagands maj 2007
Mar planférslagel vunnil laga krall kan erforderliga fastighetsbildning ske
samt bygglow bevilj=s.

Genomfdrancetid Plancns genomfdrandetid dr fem ar efter att planen vunnil laga krafl. Eller
genomfdrande tidens utgdng fortsdtter planen att galla, men kommunen
kan da dndra cller upphiva planen.

Ansvarsfirdalning Agarna lill fashigheterna Hamra Langmyre 1:3, Hamra Ojmunds 1.2 och

Huvudmannaskap Hamra Lilla Sindarve 1.7 ansvarar gemensamt for att planen blir genom-
fiardd gunom anldggandes av vatten och avliopp samt el ach tele inom plan
arnradel, Gemensambetsantagoning ska bildas fér va, vigar ach naturom
rade. Fir att sakerstdlla drift av gemensamma anldganingar kan med fdr
dal an samfElighalsfbrening bildas.

Exploatdren ansvarar tor utférandet av galor inom planomradet liksom
utbyggnaden av vatten- och aviopp, el och tele fram lill de tilltankla fastig-
hieterna och att naturmarken iordningsstills far avselt Gndamal,

Exploateringsavial Exploalaringsavial skall tecknas mellan Gotlands kommun och exploatd-
rarma. | della regleras genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor Exploatdren ansvarar far samtliga kosinader [Or framiagandet av detalj-
plan, forandringar i fasighetsbildningen, fGrraliningskosinader och duriga
kostnader t8r plangenomfirandst,

Genomforandet av detaljplanen ger vid en dversikilig ckonomisk beddm-
ning &n planvinst.

Fastighetsbildning mm En gemensamhetsanldggning skall hildas far alla lomler inaom planomra-
dat. De tvd befintliga tomterna kommer all srbjudas del i
gemensametsanidggningen.

Talnislk fdrsdrning Omradel kommer att anslutas till kermmunalt vatten och aviopp vid anslut-
ningspunkl som anvisas av kemmunen. Expleatiren bygger ut va-
ladningarmsa fran anslutningspunkten fram il och inom planomradet,

Crztaljplan far Hamra Oyrmunds mfl
Cranomidrandebeshrivning — MI0E- 12068 - akslElining
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Tekniska anlidggningar Gatnmalvagara i planomradet ska ha en minsta kérbanebradd pa 3,5
melar. Vagomradet ska ha en bredd om 5 meter, Om kommunal service i
farm av ranhéllning o dyl ska kunna erbjudas maste viindplats tinnas.
Dessutorn maste vigarna anlaggas och dimensioneras sa att de Kan mytt-
jas av de kommunala servicefordonan,

Telniska undarsdk- Geotaknisk undersdkning, daterad 2006-08-22 har utfdrts av PentaCon
ningar Vishy,

Medverkande Denna beskrivning har upprattats av Jon Jonsson, Vistybrk, Samrédd har
tjianstemin skett med Sten Svenssan och Monica Tingstrém, stadsarkilaklkoniore!

Stadsarkitektlontaret | Vistby 2006-12-06
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